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INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESPECIFICAGAO E
CONVENGAO DE CONDOMINIO DO

Pelo presente instrumento particular e melhor forma de direito, fica estabelecida,
para o CONJUNTO HABITACIONAL — composto pelo Bloco -
situado na - Circunscricdo Imobiliaria desta Comarca de Barueri, a
presente Convencado de Condominio, aprovada pelos permissionarios em Sessao
realizada no dia / /2019, as hs., nos termos da Lei n.° 4.591/64,
e artigos 1331 e seguintes da Lei 10.406/2002 (Novo Caodigo Civil), a qual deverao
aderir todos os PERMISSIONARIOS, ou aqueles que vierem a sé-los das unidades
imobilidrias de que se constitui o referido condominio, obrigando os seus
moradores, visitantes, hospedes, prestadores de servigos e empregados.

CAPITULO 1
DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

Artigo 1.° Os edificios, por sua natureza condominial, compreendem partes
distintas a saber:

- partes e coisas de propriedade e uso comum,;

- partes de propriedade exclusiva, constituidas pelos apartamentos ou unidades
autébnomas.

Artigo 2.° S&do0 coisas e partes de propriedade e uso comum de todos os
condéminos, havidas como inalienaveis, indivisiveis e acessorias, impossiveis de
qualquer destinagao isolada, indissoluvelmente ligadas as unidades autbnomas e
demais coisas, todas aquelas que por sua natureza e fungdo sejam de uso comum,
tal como referidas no art. 3.° da Lei Federal 4.591/64, e especialmente as
seguintes:

- o terreno descrito e confrontado na instituicio de Condominio, neste incluidas
suas vias e areas de acesso e passagens, areas verdes ou ajardinadas, 0s
passeios e calgadas;

- em cada edificio, as fundagdes, os montantes, as vigas e colunas; o atico e os
barriletes; as lajes e pisos de cimento armado; as paredes externas, as paredes
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internas e as paredes divisorias entre os apartamentos; os ornamentos da fachada;
as entradas de acesso aos apartamentos e os corredores comuns; o teto e as lajes
de cobertura; as calhas e os condutores de aguas pluviais; os encanamentos,
troncos de entrada e saida de eletricidade, gas, esgotos e telefone e os respectivos
ramais de uso comum e as instalacbes de alvenaria executadas especialmente
para abrigar tais servicos (medidores, abrigos e medidores de gas, hidrobmetro),
vagas para estacionamento de veiculos e motos, bem como, respectivos acessos e
area de manobra; os reservatérios de agua, os tubos coletores e os depdsitos de
lixo domiciliar; os compartimentos das instalagbes e medidores gerais de luz, agua
e g@gas; hidrantes e compartimentos executados com vistas ao abrigo de
equipamento contra incéndio; bem como quaisquer outras coisas, locais,
dependéncias e equipamentos que existam ou venham a existir, que por sua
natureza ou destinagao, sejam de uso comum do Condominio.

Paragrafo unico. E expressamente proibida a execucdo de qualquer construcdo na
area denominada de acesso ou lazer, salvo as instalagdes proprias para o seu uso,
sendo certo que estas deverdo estar enquadradas na legislacdo referente a
edificagdo, uso e ocupacdo do solo, cabendo ao Condominio a aprovagao ou
regularizagdo, junto aos 6Orgados publicos competentes, de quaisquer obras ou
melhorias executadas.

Artigo 3.° Sdo consideradas partes de propriedade e uso exclusivo de cada
condémino, as unidades autbnomas, como tais considerados os apartamentos, aos
quais corresponderdao, como partes inseparaveis as fragcoes ideais do terreno e
partes comuns, na forma disposta no Memorial Descritivo para Registro Imobiliario.

§ 1.° Os apartamentos sao constituidos de sala, s&o de 2 (dois) dormitérios ou de
01 (um), cozinha, banheiro e area de servigo.

§ 2.° - Os apartamentos possuem as seguintes areas:

BLOCOS UA.
Area Construida Privativa o
Area Construida de Uso Comum M2
Area Construida Total
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m2

(o)
Fracao Ideal do Terreno Yo M2

CAPITULO 2
DO USO, FRUIGAO E DESTINACAO

Artigo 4.° O Imovel tem destinacdo exclusivamente residencial para todos os
apartamentos, ndo sendo permitido o seu uso, sob pretexto algum, para qualquer
outra finalidade.

§ 1.° Objetivando manter a uniformidade residencial do Condominio, de carater
eminentemente social, que deve sempre ser preservado pelos conddéminos,
indistintamente, as restricdes estabelecidas neste artigo se estendem as unidades
autbnomas que, por qualquer modo, estejam quitadas ou venham a ser adquiridas.

§ 2.° A inobservéancia da finalidade eminentemente residencial dos apartamentos,
por parte dos condéminos, implicara na adocao, pelo Condominio, das medidas
judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cessar o inadimplemento verificado.

Artigo 5.° Os conddminos, no exercicio de seus direitos, para uso e gozo do
respectivo apartamento e das partes e coisas de uso comum deverao observar,
além das clausulas e condi¢des estipuladas no Termo de Permissdo de Uso, as
normas constantes da presente Convengédo e, bem assim, as normas, obrigagdes e
disposigdes do interesse geral comunitario.

Artigo 6.° No interior de cada apartamento, seu permissinario, familiares, hospedes
e dependentes terao liberdade de acdo compativel com as normas de boa ordem,
bons costumes, seguranga, sossego, saude e bem estar dos condédminos das
demais unidades, a fim de que sejam respeitados os direitos de vizinhanga,
evitando-se assim o uso nocivo da propriedade.

Paragrafo unico. As entradas de acesso ao condominio s&o de uso comum,
reservadas aos titulares dos apartamentos que por essas referidas dependéncias
sejam servidos.

Artigo 7.° Os conddminos sao exclusivamente responsaveis pelos seus atos
praticados no interior do edificio ou em qualquer parte ou dependéncia de uso
comum do Condominio, bem como pelos atos das demais pessoas referidas no
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artigo imediatamente anterior, ndo tendo a Prefeitura de Barueri quaisquer
obrigagdes, solidarias ou subsidiarias, embora permanecga investida de todos os
poderes para o ressarcimento de eventuais prejuizos aos bens de sua propriedade.

Artigo 8.° Todas as partes de uso comum, tanto as internas do edificio, destinadas
ao acesso aos apartamentos, quais sejam as entradas, rampas e os corredores,
assim como todas as areas situadas imediatamente na superficie do solo, quais
sejam as vias de acesso, as areas verdes ajardinadas, devem estar livres e
desimpedidas, ndo podendo nelas ser depositados ou guardados quaisquer
objetos, ficando, nas ultimas areas alinhadas, terminantemente proibido o
estacionamento de veiculos automotores.

Artigo 9.° Todas as reclamagdes ou exigéncias dos conddéminos relativas ao uso e
gozo dos apartamentos e das partes e dependéncias de uso comum, no que se
refere a sua conservacido e limpeza, deverado ser levadas ao conhecimento, por
escrito, do Subsindico e do Sindico, que determinardo as providéncias cabiveis,
conforme o disposto nesta Convengao.

CAPIiTULO 3
DIREITOS, DEVERES E PROIBIGOES

Artigo 10. Sao direitos dos condéminos:

a) usar, gozar, usufruir e dispor de seu apartamento, de acordo com seu destino
exclusivamente residencial, desde que nao prejudiquem a seguranca e solidez do
respectivo edificio, ndo causem danos aos demais condéminos e nao lhes
prejudiquem iguais direitos e que nao infrinjam as normas legais e as disposi¢des
desta Convengao, assim como demais obrigagdes estabelecidas para o bem do
interesse comunitario;

b) usar e gozar das partes comuns do edificio e das partes comuns de todo o
Condominio, desde que nao impecam idénticos direitos de uso e gozo por parte
dos demais condébminos, com as mesmas restricdes da alinea anterior, sendo
todos obrigados a zelar e a contribuir para o bom nome do Condominio;

c) manter em seu poder a chave da porta de acesso ao seu apartamento;
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d) examinar a qualquer tempo, mediante solicitacdo previa e em horario a ser
estabelecido, os livros e arquivos do Condominio, pedindo esclarecimentos e
providéncias cabiveis ao Sindico ou Subsindico;

e) comparecer as Assembléias Gerais e nelas discutir e votar os assuntos em
pauta, desde que esteja adimplente com o condominio;

f) levar ao conhecimento do Sindico, ou do Subsindico, quaisquer irregularidades
que verificar no trato diario para com as coisas do Condominio, solicitando ou
sugerindo providéncias.

Artigo 11. Sao deveres dos condéminos:
a) manter seu apartamento sempre em boas condi¢des de higiene e habitabilidade;

b) proceder aos necessarios reparos ou reformas, por sua iniciativa e as suas
expensas, das partes de sua propriedade de utilizagdo exclusiva, tais como: pisos
internos, revestimentos ou pintura das paredes internas, fechaduras, vitrais,
basculantes, janelas, aparelhos sanitarios e de iluminagdo, condutores e
tubulagbes dos ramais internos, até as prumadas d’agua, esgoto, eletricidade e
demais acessorios, mantendo tudo em bom estado de conservagdo e
funcionamento;

c) guardar decoro e respeito no uso das coisas, dependéncias e partes comuns,
nao as usando nem permitindo que as usem para fins diversos daqueles a que se
destinam, sob pena de, na hipotese de infringéncia, serem promovidas pelo
Condominio as medidas judiciais cabiveis;

d) efetuar pontualmente os pagamentos mensais de suas respectivas quotas-
partes, oriundas do rateio normal das despesas e encargos comuns, conforme o
disposto no Artigo 36 da presente Convencgao;

e) efetuar o pagamento das despesas extraordinarias, nos prazos e condigdes
determinados pela Assembléia Geral de Condéminos, tudo nos termos e sob as
condicdes fixadas na alinea imediatamente anterior;

f) permitir o ingresso em seu apartamento, do Subsindico, do Sindico, seus
auxiliares ou prepostos da Prefeitura de Barueri, quando isto for necessario a
inspecao ou regularizagcédo de trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, sua
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seguranga ou solidez, ou quando indispensavel a realizagcdo de reparos em
instalagdes, servicos e tubulagdes, nas partes de uso comum e nos apartamentos
vizinhos;

g) comunicar imediatamente ao Subsindico e ao Sindico a ocorréncia de moléstia
infecto-contagiosa nos moradores de seu apartamento;

h) permitir o ingresso, em seu apartamento, no horario comercial, dos
representantes de entidades concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. Os reparos ou reformas que possam afetar as partes externas dos
apartamentos, parte de propriedade comum a todos, dependem de autorizagao
prévia do Sindico e da Secretaria Municipal de Obras, principalmente em se
tratando de obras que possam afetar a seguranga do edificio.

Artigo 12. E expressamente vedado aos condéminos, sob pena de se sujeitarem as
sancdes previstas na Lei de Condominio e nesta Convencao:

a) mudar ou alterar as fachadas externas de seus respectivos apartamentos;

b) decorar ou pintar paredes externas, janelas, esquadrias externas, etc., de
maneira que modifique o aspecto arquitetdbnico do edificio que integra o
Condominio;

c) afixar cartazes, anuncios, letreiros ou quaisquer placas nas fachadas e partes
externas do apartamento, nas entradas e corredores comuns de acesso as
mesmas, bem como em qualquer outra parte ou dependéncias comuns;

d) instalar toldos externos ou qualquer outro equipamento nas janelas, assim como
colocar ou permitir que se coloquem nas partes comuns do edificio, quaisquer
objetos ou instalagdes, sejam de que natureza forem;

e) sem prejuizo das proibicdbes gerais referentes a locacdo ou cessao dos
respectivos apartamentos, constantes do Termo de Permissao de Uso, aluga-lo ou
cedé-lo, no todo ou em parte; e também dividir a respectiva unidade autbnoma,
para o fim de aliena-la a mais de uma pessoa, separadamente;
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f) limpar e remover p6 de tapetes, cortinas nas dependéncias dos apartamentos,
pelo processo de batedura, ou qualquer outro, de modo a perturbar ou causar
incbmodos aos demais condédminos;

g) estender roupas, tapetes ou quaisquer outras pegas ou objetos nas janelas, ou
ainda colocar ou deixar coisas ou objetos em lugares onde estejam expostos ao
risco de cairem;

h) lancarem pelas janelas, ou outros locais, quaisquer objetos, liquidos, papéis ou
detritos sobre a via publica, vias internas, areas verdes, passeios, calcadas, areas
internas e demais dependéncias do Condominio;

i) colocar ou depositar lixo, detritos, etc., em outros locais que ndao sejam os
coletores e depdsitos destinados a este fim exclusivo;

j) manter nos apartamentos, ou em qualquer parte do edificio, substancias,
produtos, instalagdes de aparelhos que causem perigo a seguranga e solidez ou
incémodo aos moradores e aos demais condéminos;

k) sobrecarregar, com peso superior a sua capacidade, a estrutura e as lajes do
edificio;

) usar radios, aparelhos de som, altos falantes ou quaisquer outros instrumentos
sonoros, acusticos e musicais em altura ou volume de som que possa perturbar os
vizinhos a qualquer hora;

m) fazer ou provocar barulho de qualquer natureza, notadamente apos as 22Hrs;

n) utilizar os empregados e/ou prestadores de servico do Condominio para servigos
particulares;

o) instalar antenas externas em qualquer parte do apartamento ou do edificio, a
nao ser no local estabelecido para tal finalidade e mediante a utilizacido dos
condutores ou tubulagdes préprios, com observancia, ainda, dos padrdes e nhormas
e prescricdes de ordem técnica adequados;

p) utilizar as entradas, as escadarias e rampas e os corredores de acesso aos
apartamentos, bem como as areas internas do edificio, as areas térreas cobertas e
demais areas e dependéncias comuns, para a guarda ou depésito de quaisquer
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coisas ou objetos, sob pena de imediata remogéo pelo Sindico ou Subsindico, ou
por quem estes determinar, por conta e risco do responsavel, sem prejuizo, ainda,
de multas ou sangdes cabiveis;

q) intervir ou de qualquer forma influir nas redes, fiagcdes, instalagbes, pontos de
iluminagao, registros, rebocos e demais equipamentos gerais de agua, luz, gas,
esgoto e telefone, como também deixar de pagar tais taxas, sujeitando-se as
medidas cabiveis por parte das concessionarias desses servigos publicos, devendo
sempre ser levadas ao conhecimento do Sindico as irregularidades de
funcionamento que venham a ocorrer, ficando os condébminos exclusivamente
responsaveis pelo pagamento dos reparos nas bombas de succ¢éo de agua;

r) realizar quaisquer mudangas ou transferéncias de mdveis ou outros objetos,
volumosos ou pesados, sem prévio aviso ao Sindico e no periodo noturno;

s) praticar quaisquer outros atos que constituam violagdo do quanto estabelecido
na presente Convencgao.

Paragrafo Unico As multas e penalidades previstas nesta Convencdo serdo
aplicadas sem prejuizo das medidas policiais e judiciais cabiveis, que serao
tomadas contra o infrator.

CAPITULO 4
DO SEGURO DE INCENDIO E DE RESPONSABILIDADE CIVIL, DA
DEMOLICAO E RECONSTRUGAO

Artigo 13. O Condominio é obrigado a manter o edificio segurado contra riscos de
incéndio e outros sinistros, que possam causar sua destruicdo, no todo ou em
parte, bem como o de responsabilidade civil pela sua existéncia, uso e
manutencdo, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do Condominio,
que devera ser rateado entre os condéminos.

Paragrafo unico. Podera o conddbmino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor
do seguro de sua unidade e, neste caso, pagara diretamente a Companhia
Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

CAPITULO 5
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
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Artigo 14. O Condominio sera administrado por um Sindico, pessoa fisica,
conddébmino, ou Administrador, que sera auxiliado por Subsindico(s) 1 por prédio,
eleitos por Assembléia Geral Ordinaria, com mandato de 2 (dois) anos, podendo
ser reeleitos.

§ 1.° As fungdes administrativas do Sindico, ressalvadas apenas aquelas de
carater personalissimo, poderdo ser delegadas a empresa especializada em
administracao de Condominios.

§ 2.° O Conselho Fiscal, com antecedéncia e adotando as diligéncias que se
fizerem necessarias, organizara uma relagdo de no minimo 3 (trés) empresas que
satisfagcam os requisitos indispensaveis a boa prestagcdo de seus servigos,
submetendo essa prestacdo a consideragcao da Assembléia Geral, a fim de que
proceda a escolha da Administradora, estabelecendo a remuneracdo a que tera
direito.

§ 3.° O Sindico sera assistido por um conselho Fiscal constituido na forma adiante
referida.

Artigo 15. Compete ao Sindico:

a) representar o Condominio, em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, bem
como perante as reparticbes ou 6rgaos publicos federais, estaduais ou municipais
e terceiros e, em geral, em tudo quanto se refira aos assuntos de interesse do
Condominio;

b) Superintender a administragao geral do Condominio;

c) Cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencao, o Regimento Interno e as
deliberacdes das Assembléias Gerais;

d) Admitir e demitir empregados, assim como fixar-lhes os salarios na
conformidade do orgamento anual,

e) Ordenar reparos urgentes e demais obras necessarias a conservagéo e
seguranga de quaisquer dependéncias ou areas comuns do Condominio, até o
limite estabelecido pela Assembléia Geral;

f) Empregar fielmente as verbas orgamentarias aprovadas pela Assembléia Geral;
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g) Convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas proprias e as
Extraordinarias quando julgar conveniente e oportuno e sempre que lhe for
requerido, fundamentadamente, pelo Conselho Fiscal ou por um grupo de
conddminos que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) dos apartamentos do
edificio, quando se tratar de assunto de interesse do Condominio;

h) Prestar contas aos condéminos mensalmente sobre os atos da administracéo,
quando for solicitado por escrito;

i) Prestar contas de sua gestéo trimestralmente ou a qualquer tempo, ao Conselho
Fiscal e anualmente a Assembléia Geral, devidamente documentadas e
acompanhadas de relatério, balancos trimestrais e anuais, bem como preparar e
apresentar a previsdo orgcamentaria para o exercicio seguinte;

j) Manter sob sua guarda, além dos livros contabeis necessarios ao exercicio da
administracdo, com sua escrituracao e langamentos em dia, os livros de Atas de
Reunides do Conselho Fiscal e das Assembléias Gerais e Livros de Presenca,
todos eles devidamente abertos, rubricados e encerrados pelos membros do
Conselho Fiscal, entregando-os rigorosamente em ordem, ao seu sucessor eleito
em Assembléia Geral;

k) Proceder a cobranca, inclusive em juizo, das quotas que couberem em rateio
aos condbminos, das despesas normais ou extraordinarias do Condominio,
aprovadas pela Assembléia, assim como das multas e de quaisquer outras
penalidades pecuniarias cabiveis por infracdo legal ou das disposi¢cdes da
Convencao;

I) Dar imediato conhecimento a Assembléia da existéncia de procedimento judicial
ou administrativo, de interesse do Condominio;

m) Realizar o seguro do edificio contra risco de incéndios e outros sinistros.

§ 1.° O Sindico podera ser remunerado pela prestagao de seus servigos ou receber
isencdo de pagamento da taxa mensal referente as despesas ordinarias em cada
exercicio se aprovado pela Assembléia Geral com valores fixados.

§ 2.° O Administrador, Sindico ou Subsindico(s) ndo serdo responsaveis
pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio no exercicio
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regular de suas atribuigcbes. Responderéo, todavia, perante terceiros, pelo excesso
de representagao e pelos prejuizos a que derem causa por culpa ou dolo.

§ 3.° Das decisdes do Sindico cabera recursos para a Assembléia Geral,
convocada pelo interessado. Ratificada a decisdo do Sindico, pagara o recorrente
as despesas acarretadas com a convocacgao e realizacdo da Assembléia, e, caso a
mesma seja retificada, as despesas correrdo por conta do Condominio.

Artigo 16. Compete ao(s) Subsindico (s):

a) Exercer a administragdo interna do edificio, em estreita colaboragdo com o
Sindico;

b) Zelar pela ordem no edificio e pelo fiel cumprimento desta Convencéo, levando
ao conhecimento do Sindico quaisquer irregularidades que constatem, a fim de que
sejam tomadas as providéncias que se fizerem necessarias, bem como aplicadas
as multas e penalidades cabiveis;

c) Solicitar ao Sindico, obedecidas as disposicbes desta Convengao, verbas
necessarias a realizagcao de pequenos reparos no edificio e, quando necessario, a
convocacgao de Assembléia Geral Extraordinaria;

d) Colaborar com o Sindico e com o Conselho Fiscal na elaboragao do orgamento
a ser apresentado em cada exercicio a consideracdo da Assembléia Geral
Ordinaria.

Artigo 17. No exercicio de suas atribui¢cdes, o Sindico e o Subsindico (s) deverao,
igualmente, observar e fazer cumprir, pelos conddbminos, todas as clausulas,
normas e condigdes gerais, estabelecidas a bem do interesse geral do
Condominio.

Artigo 18. O Sindico e o Subsindico poderédo ser destituidos por deliberacéo de
Assembléia, especialmente convocada, a que comparegam, em primeira
convocagao, condédminos que representem pelo menos metade das fragdes ideais
e que deliberem favoravelmente sobre a destituicdo, pela maioria dos presentes.
Em segunda convocacdo, a Assembléia deliberara pela maioria absoluta dos
presentes (50% mais um), desconsiderando o quorum exigido para a primeira
convocagao.
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§ 1.° Sdo motivos para destituigdo do Sindico: pratica de irregularidades, falta de
prestacdo de contas e atos de ma gestdo (ndo administrar convenientemente o
Condominio);

§ 2.° No caso de destituicdo deverdo o Administrador, o Sindico ou Subsindico
destituidos, salvo motivo impeditivo relevante ou deliberagdo em contrario da
Assembléia, continuarem no cargo, pelo prazo de 30 (trinta) dias, dentro do qual se
procedera a substituicdo, procedendo-se na forma do Artigo 14 desta Convencéo;

§ 3.° Em caso de renuncia, dever&o o Sindico ou o Subsindico com a antecedéncia
de ate 60 (sessenta) dias, convocar uma Assembléia Geral Extraordinaria para a
eleicdo de substituto(s), dentro do mesmo prazo, durante o qual permanecera no
exercicio do cargo;

§ 4.° Cessadas as fungdes do Sindico ou do Subsindico, nos casos de destituicao
ou renuncia, deverdo estes imediatamente prestar contas de sua gestdo a
Assembléia Geral especialmente convocada, submetendo antes tais contas ao
exame do Conselho Fiscal, entregando, desde logo e em qualquer caso, ao seu(s)
substituto(s), todos os livros, documentos, pertences e valores em seu poder,
assim como quaisquer outros elementos que interessem ao Condominio;

§ 5.° Na hipotese de ocorréncia de motivo impeditivo relevante previsto no § 2.°
retro, que torne impossivel a permanéncia do Sindico ou Administrador destituido,
até sua regular substituicdo, o Subsindico ou 0 membro mais idoso do Conselho
Fiscal assumira a administracdo do Condominio em carater excepcional e
temporario, até a investidura de novo eleito, restringindo, porém, suas atividades as
medidas urgentes ou inadiaveis que, a seu critério, tenham por finalidade evitar ou
prevenir quaisquer prejuizos e atender situagées que demandem pronta solugéo.

Artigo 19. Compete ao Conselho Fiscal:

a) Funcionar como 6rgao de assessoria do Sindico e do Subsindico na solugao dos
problemas ligados a vida condominial;

b) Por solicitagdo do Sindico, do(s) Subsindico(s) e de condéminos interessados,
intervir em impasse entre eles criado, visando soluciona-lo;
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c) Examinar, trimestralmente, a prestacdo de contas apresentada pelo Sindico ou
Administrador, assim como a prestacado anual de contas e a previsao orcamentaria
para o exercicio seguinte, emitindo o seu parecer;

d) Comunicar aos conddminos, por escrito, eventuais irregularidades havidas na
gestdo do Condominio;

e) Autorizar reparos, reformas ou servigcos em apartamentos quando se verificar a
hipotese prevista na alinea “b” do artigo 11 da presente Convencgao;

f) Julgar os recursos interpostos pelos condéminos dos atos do administrador ou
Sindico, em aplicar multas por infracbes das disposicdes desta Convencao,
devendo tais recursos ser apreciados em reunidao ordinaria, com a presenca dos
conselheiros e, depois de registrada as respectivas decisdes no livro de Atas de
Reunides, comunica-las por escrito ao Administrador ou Sindico para os devidos
fins e ao (s) recorrente (s), através de notificagao;

g) Abrir, encerrar e rubricar os livros proprios da administracdo, assim como os
livros de Atas de suas reunides e das Assembléias Gerais e os livros de presenca.

Artigo 20. O Conselho Fiscal reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més, e
extraordinariamente, a pedido de qualquer de seus membros ou ainda do
Administrador, do Sindico ou do Subsindico, uma vez feita a devida convocacao
por escrito, cabendo a presidéncia ao membro eleito pelos presentes a cada
reunido e, em caso de empate, ao mais idoso.

§ 1.° A presenca dos Conselheiros as reunides sera obrigatéria, perdendo o
mandato o Conselheiro que faltar a 3 (trés) reuniées consecutivas, salvo por motivo
de moléstia ou quando licenciado, cabendo aos suplentes, nos casos de licenga ou
vacancia, substituirem automaticamente os membros efetivos;

§ 2.° Das reunides do Conselho, serdo lavradas atas no “Livro de Reunides do
Conselho Fiscal’”, com termos de abertura e encerramento, assinados pelos
membros e cujas folhas serdo também rubricadas.

Artigo 21. Os Conselheiros deverao colaborar com a administragdo na fiscalizagao
dos servicos comuns de conservacdo e limpeza relativos ao edificio, mantendo
regularmente contato com a administragcdo, em nome dos conddédminos, com o
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objetivo de solucionar rapidamente e sempre que possivel questdes ou problemas
de rotina.

Artigo 22. As despesas com aquisicao de material e as de expediente, necessarias
ao regular funcionamento do Conselho Fiscal, serdo atendidas mensalmente pelo
Sindico ou Administrador, como encargo normal do Condominio.

CAPITULO 6
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 23. As Assembléias Gerais dos condéminos serao convocadas pelo Sindico,
ou por condéminos que representem pelo menos 14 (um quarto) de Condémino
quites com o Condominio.

§ 1.° As convocacgbes, que deverao ser feitas com a antecedéncia minima de 10
(dez) dias, indicardo o resumo da “ordem do dia”, a data, a hora e o local da
Assembléia e serdo assinadas pelo Sindico ou pelos condéminos que aprovarem
tal convocacéo;

§ 2.° O Sindico enderegara as convocagdes mediante carta protocolada, para os
apartamentos dos conddminos, e promovera a sua divulgacdo também pela
afixagdo obrigatdria de aviso ou edital nos locais proprios ao edificio;

§ 3.° No caso de comprovada urgéncia, as Assembléias Extraordinarias poderao
ser convocadas com prazo mais curto do que o estabelecido no § 1.°.

Artigo 24. As Assembléias Gerais serdo instaladas em primeira convocagao, com a
presenca de conddominos que representem pelo menos metade das fragbes ideais
da totalidade dos apartamentos que compdéem o Condominio e, em segunda
convocagao, podendo ser realizada meia hora, no minimo, apés a primeira
convocagao, com qualquer numero de condéminos, sendo que a aprovacao dos
assuntos devera se dar pela maioria absoluta dos presentes, (50% + um);
permitidas ambas as convocagdes por um sé anuncio ou edital. Por outro lado, fica
consignado que o “‘quorum” necessario para alterar a presente Convencgao é de 2/3
(dois tergos) da totalidade dos condéminos.

Paragrafo unico. Antes de iniciar-se a reunidao, cada condémino langara seu nome
e assinatura no “Livro de Presenca”, bem como a indicacéo precisa do apartamento
do qual é permissionario.
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Artigo 25. As Assembléias serdo presididas por um conddbmino especialmente
aclamado, o qual escolhera dentre os presentes o secretario, que lavrara a ata no
livro proprio, sendo defeso ao Sindico, ao Subsindico e aos membros do Conselho
Fiscal, presidir ou secretariar os trabalhos das Assembléias.

Artigo 26. Nas deliberagcbes das Assembléias Gerais somente o titular da
permissdo de uso ou seu representante legal tera direito a 1 (um) voto,
proporcional a sua fracdo ideal, computando-se os resultados das votag¢des por
maioria de votos, calculados sobre o numero de presentes, verificados pelas
assinaturas langadas no “Livro de Presengas”.

§ 1.° Sera exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias que o
exijam por lei, ou pela presente convencgéo.

§ 2.° No caso de um apartamento possui varios permissionarios, deverao estes
escolher o seu representante, credenciando-o mediante documento habil, que sera
exigido pela mesa condutora dos trabalhos da Assembléia.

§ 3.° E vedado ao condémino votar em assunto no qual tenha interesse direto.

§ 4.° Nao poderao participar e nem votar nas Assembléias os condéminos em
atraso no pagamento de suas contribuigdes condominiais ou em débito por multas
que lhe tenham sido impostas.

Artigo 27. Os conddbminos poderao ser representados nas Assembléias Gerais por
procurador com poderes especiais, desde que nao seja o Administrador ou
membro do Conselho Fiscal, ou mesmo o Sindico ou Subsindico.

Paragrafo unico. Nenhum procurador, conddémino ou estranho, podera representar
mais de 1 (uma) Unidade Habitacional.

Artigo 28.° Assembléia Geral Ordinaria (AGO) obrigatoriamente devera ser
realizada pelo menos uma vez por ano, até a 2.2 quinzena do més de marco,
convocada na forma estabelecida pelo Artigo 23, na qual a ela compete:

a) Apresentar e aprovar a prestacdo de contas da Administragédo, relativas ao
exercicio findo;
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b) Deliberar sobre a previsdo orgamentaria do ano em curso, destinada as
despesas normais de conservacado dos edificios, das dependéncias e demais
partes comuns do Condominio, manutencio de seus servicos e demais correlatas,
determinando e fixando, quando necessario, as contribuicdes dos condéminos para
a constituicdo ou reposicao do “Fundo de Reserva”, observando-se os limites e
condigdes previstos no Artigo 35 desta Convencgéo;

c) Eleger o Sindico, Subsindico e os membros efetivos e suplentes do Conselho
Fiscal, quando for o caso;

d) Fixar remuneracgéo ou isengdo da taxa condominial ordinaria do Sindico;

e) Deliberar sobre as demais matérias de interesse do Condominio, constantes da
“ordem do dia”.

§ 1.° O Administrador ou o Sindico e ou o Subsindico farao afixar, em local proprio
dos edificios, e com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data da Assembléia
Geral Ordinaria, cépias de seus relatérios, de suas contas e da previsao
orcamentaria para o ano em curso, assim como dos pareceres do Conselho Fiscal.

§ 2.° No caso de eleicdo dos membros do Conselho Fiscal, o presidente da
Assembléia ordenara e orientara os respectivos trabalhos, computando-se os
resultados das votagdes por maioria de votos, calculada sobre o numero de
conddminos votantes.

Artigo 29. As Assembléias Gerais Extraordinarias serao convocadas pelo Sindico
sempre que for necessario deliberar sobre assunto de solugédo urgente, nos casos
em que for por eles julgados conveniente, quando lhes for requerido nas condigbes
previstas na alinea “g” do artigo 15 ou, ainda, convocada diretamente por
conddmino que representem, no minimo, 14 (um quarto) da totalidade das
unidades autbnomas do Condominio, observadas para a sua convocagao, em
qualquer hipétese, o processo e prazos determinados pelo Artigo 23, e a ela

compete:
a) Deliberar sobre matéria de interesse geral do Condominio ou dos condéminos;
b) Apreciar as demais matérias constantes da “ordem do dia”;

c) Examinar os assuntos que sejam propostos por quaisquer condéminos;
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d) Destituir o Sindico ou o(s), o Administrador ou Subsindico, a qualquer tempo,
pela convocacdo de Assembléia com quorum especial a que comparecam, em
primeira convocagao, condéminos que representem, no minimo, 50% das fragcbes
ideais e que delibere favoravelmente a destituicdo, pela maioria dos presentes. Em
segunda convocacgao, a Assembléia deliberara pela maioria absoluta (50% + um)
dos presentes desconsiderado o quorum exigido para a primeira convocagao;

e) A destituicdo dos representantes acima devera ser conduzida se estiver
sustentada por um dos seguintes argumentos: 1) pratica de irregularidades; 2) falta
de prestacéo de contas; 3) atos de ma gestdo (ndo administrar convenientemente o
condominio).

Artigo 30. Os resultados das votagbes nas Assembléias Gerais Ordinarias ou
Extraordinarias serdo computados por maioria simples de votos calculados sobre o
numero de presentes, verificado pelas assinaturas langadas no “Livro de
Presencas”, salvo o disposto no paragrafo unico do presente artigo.

Paragrafo unico. Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade, nas
deliberagbes acerca das seguintes matérias:

a) para a realizagdo de obras uteis de interesse de todo o Condominio sera
necessario o voto da maioria dos condéminos (50% mais um);

b) para a realizagao de obras voluptuarias de interesse de todo o Condominio sera
necessario o voto de 2/3 dos condéminos;

c) para a destituicdo de Sindico ou Administrador, Subsindico e Conselho Fiscal:
no minimo 50% da totalidade dos apartamentos que constituem o Condominio em
primeira chamada e, em segunda chamada, maioria absoluta dos presentes;

d) para a realizacdo de quaisquer modificagdes no aspecto arquitetdbnico do
Condominio sera necessario: unanimidade dos apartamentos que constituem o
Condominio;

e) alteragao da presente Convencgéo - 2/3 da totalidade dos Condéminos;

f) nos casos previstos em lei, observar-se-a sempre as deliberagbées por maioria ou
unanimidade, quando a legislagdo assim o exigir.
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Artigo 31. A boa ordem dos trabalhos das Assembléias Gerais sera mantida pelo
presidente da mesa, que podera advertir, cassar a palavra do orador impertinente e
mandar retirar-se do recinto os que, por qualquer forma, estiverem perturbando o
andamento dos trabalhos ou procurando obstruir, imotivadamente ou com
finalidade de procrastinacao, as votagdes das Assembléias.

Artigo 32. Das Assembléias Gerais serao lavradas atas em livro préprio, aberto,
encerrado, rubricado e rubricado pelos membros do Conselho Fiscal e confiado a
guarda do Sindico ou Administrador, as quais serdo assinadas pelo presidente,
pelo secretario e por todos os condéminos presentes.

Artigo 33. As deliberagdes das Assembléias Gerais regularmente convocadas e
instaladas serdo obrigatérias a todos os conddminos, independentemente de seu
comparecimento ou de seu voto, cabendo ao Sindico ou Administrador executa-las
e fazer cumpri-las.

Paragrafo unico. Nos 8 (oito) dias subsequentes a Assembléia, o Sindico ou
Administrador e Subsindico, afixardo em lugar préprio do Condominio, as
deliberacdes nelas tomadas e enviardo, por carta protocolada, cépia das mesmas
deliberacdes a todos os condédminos.

Artigo 34. Se dentro de 15 (quinze) dias apdés a data de sua convocagao, a
Assembléia deixar de realizar-se para exercer qualquer dos poderes que lhe
competem, cabera ao juizo competente, a cuja jurisdicdo esteja o Condominio
afeto, decidir sobre as matérias que foram objeto da convocagdo nao atendida,
mediante requerimento do Sindico ou dos conddminos, na forma do disposto no
artigo 1.350 do Cddigo Civil Brasileiro.

Artigo 35. Para atender as despesas com obras de conservacgao, reparos urgentes
e reformas necessarias, até o limite mensal a que se refere a alinea “e” do artigo
15, e demais encargos nao previstos no or¢camento, fica instituido um “Fundo de
Reserva”, cujo montante, em cada ano, correspondera entre 5% (cinco por cento) a
10% (dez por cento) do respectivo orcamento aprovado, devendo ser depositado
pelo Sindico em caderneta de poupanca, e reposto quando sofrer diminuigdo, com
observancia, porém, quanto as contribuicbes dos condéminos destinadas a este
fim, do limite estabelecido na alinea “a” do § 1.° do presente artigo.

§ 1.° O “Fundo de Reserva” sera constituido e integrado:
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a) pela taxa de, no minimo, 5% (cinco por cento) sobre a contribuicdo mensal de
cada conddmino para custeio das despesas comuns e ordinarias do Condominio,
cobrada juntamente com a mesma,;

b) pelas multas por infracbes a presente Convengéo;
c) pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

§ 2.° Quando o “Fundo de Reserva” ultrapassar, em cada ano, 15% (quinze por
cento) do respectivo orgamento, ndo sera permitida a exigéncia da taxa prevista na
alinea “a” do paragrafo anterior.

CAPITULO 7
DOS ENCARGOS DO CONDOMINIO

Artigo 36. Constituem despesas comuns, rateadas entre todos os proprietarios dos
apartamentos componentes do Condominio, de pagamento obrigatorio, inclusive
para os titulares de unidades quitadas:

a) as relativas a limpeza, conservagédo, reparagbes e reformas das partes e
coisaslicomuns e dependéncias do edificio e, bem assim, as relativas ao seguro
do edificio contra riscos de incéndios e outros sinistros;

b) as relativas a conservagao de jardins, areas verdes, vias de acesso, passagens
e demais partes e espacos livres;

c) as relativas ao consumo de agua, bem como conservagéo e reparos nas bombas
de sucgao d’agua;

d) os impostos e taxas, multas e quaisquer outros tributos fiscais que incidem ou
venham a incidir sobre as partes e coisas comuns do edificio e demais
dependéncias e areas comuns do Condominio;

e) as despesas de consumo de energia elétrica e luz feitas para a iluminagédo das
escadas, rampas e corredores de acesso, jardins, vias de acesso e demais
dependéncias e partes comuns;
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f) a remuneragdo do Sindico ou Administrador e os salarios dos empregados e
quaisquer outros servicos do Condominio, bem como os respectivos encargos de
natureza trabalhista, de previdéncia e assisténcia social,;

g) outras despesas gerais efetuadas, ordinariamente, no interesse do Condominio
ou consideradas, por esta Convengao, como encargos da administragao;

h) eventuais previsdes aprovadas pela Assembléia Geral, com destinagcédo prépria
para aplicagdo no ano seguinte.

Artigo 37. Compete a Assembléia Geral fixar o orgamento das despesas comuns,
obrigando-se todos os conddbminos a concordarem para o custeio de tais despesas,
mediante rateio na proporcao das respectivas fragdes ideais.

§ 1.° Os condéminos sao obrigados a pagar até o dia 15 (quinze) de cada més, a
sua quota-parte no rateio normal das despesas e encargos do Condominio e, no
caso de despesas extraordinarias, se obrigam a paga-las na forma e condi¢gbes que
forem deliberadas pela Assembléia Geral.

§ 2.° Cada conddbmino € responsavel pelas despesas decorrentes de atos préprios
que, por agao ou omissao, causarem prejuizos as partes e coisas de uso comum,
bem como é responsavel pelo aumento de despesa a que der causa.

Artigo 38. No caso de despesas extraordinarias podera a Assembléia Geral, a seu
prudente critério, determinar sejam elas feitas, total ou parcialmente, a débito do
‘Fundo de Reserva”, quando o seu montante, na oportunidade, tenha excedido o
limite estabelecido no paragrafo segundo do Artigo 31 da presente Convencgéo, e
desde que esse débito seja comportado pelo excesso existente.

Artigo 39. Para efeitos tributarios, cada apartamento sera tratado como unidade
isolada, contribuindo o respectivo condémino diretamente com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos
respectivos langamentos.

CAPIiTULO 8
DAS MULTAS E PENALIDADES

Artigo 40. O condbmino que nao pagar a sua contribuicdo, no prazo fixado no
paragrafo primeiro do Artigo 33 da presente Convengao, ficara sujeito a multa de
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2% (dois por cento) sobre o valor do débito corrigido pela aplicagdo dos indices de
corregdo monetaria levantados pelo orgao federal competente, e aos juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més no caso de mora por periodo igual ou
superior a 6 (seis) meses, ficando, ainda, sujeito a cobrancga judicial a partir da
segunda mensalidade em atraso, sem prejuizo de sua responsabilidade pelas
custas, honorarios de advogado e demais cominacdes judiciais.

Artigo 41. Além das penalidades estabelecidas em lei, o condémino, ou qualquer
de seus familiares, empregados ou dependentes é responsavel, por dolo ou culpa,
pelos danos ou depredacdes que causarem nas coisas e partes de uso comum.

Artigo 42. Ficara sujeito a multa, a ser imposta pelo Sindico ou Administrador, a
seu prudente critério, o permissionario ou qualquer de seus familiares,
dependentes, prepostos, visitantes ou ocupantes a qualquer titulo de seu
apartamento, que infringir a presente Convengao de Condominio, sendo tal multa
imposta na conformidade com a legislagéo vigente e custas judiciais cabiveis.

Artigo 43. A presente Convengao obriga a todos os condéminos indistintamente,
seus sub-rogados, herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, e somente podera ser
alterada ou modificada em Assembléia Geral Extraordinaria especialmente
convocada para tal fim, e pelo voto de, no minimo, 2/3 (dois tergos) da totalidade
dos condéminos.

Artigo 44. Uma copia desta Convencédo e das clausulas do Regimento Interno,
abaixo estipuladas, sera fixada em lugar visivel do Condominio, para conhecimento
geral.

CAPITULO 9
DO REGIMENTO INTERNO

DO ACESSO AO CONDOMINIO

1 ) Os conddéminos que n&o tiverem a sua ficha de identificagdo atualizada na
portaria serao recebidos como visitantes, para serem identificados.

2) Todos os veiculos de servicos de terceiros estdo sujeitos a serem revistados
nal entrada e saida do condominio, incluindo o porta malas do veiculo.
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3) Serdo considerados prestadores de servicos as seguintes categorias
profissionais: a) Empregadas domésticas residentes no emprego, mensalistas,
faxineiras diarista em trabalhos internos, profissionais diversos — eletricistas,
encanadores, pedreiros e outros profissionais de obras, reformas, ampliacdes,
pinturas, corretores, etc, para servigos esporadicos e de emergéncia.

Paragrafo unico. Para a entrada dos profissionais acima descrito, o condémino
devera antecipadamente informar a administracdo a presenca dos prestadores de
servigos e estes se identificarem na portaria.

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

1) As vagas internas para estacionamento de veiculo de acordo com o projeto
aprovado sdo de uso comum e indeterminado dos conddéminos, num total de
( ) vagas para a totalidade dos apartamentos.

2) A forma de utilizagado e uso das vagas devera ser disciplinada e aprovada em
assembléia geral.

3) E proibido ceder, alugar ou sublocar o espaco ou a vaga no estacionamento.

4) Nao poderao ser efetuados no interior do estacionamento servico mecanicos,
lavagens e outros congéneres, ressalvados a aqueles de extrema urgéncia, cuja
realizacao nao venha a perturbar a boa utilizacdo do espaco.

5) O Condominio ndo sera responsavel por danos causados aos veiculos ou
extravio de bens deixados em seu interior.

6) A finalidade das vagas do estacionamento e exclusiva para o abrigo
delJautomoveis utilitarios e motocicletas, ndo sendo permitido o uso para veiculos
pesados (carretas e caminhdes), bem como a colocagao de moveis ou objetos.

CENTRO DE APOIO AO CONDOMINIO (CAC)

1) O Centro de Apoio ao Condominio, preexistente ou que vier a ser construido,
destina-se a eventos exclusivamente ligados aos condéminos e/ou seus familiares
diretos, bem como a realizacdo das Assembléias Gerais Ordinarias e
Extraordinarias e reunides do Corpo Diretivo.
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2) Apos as 22 horas devera haver moderagdo na emissdo de ruidos, conforme
determina as leis municipais e federais.

DOS ANIMAIS

1) A presenga de animais domésticos sem periculosidade, de pequeno porte
nas[unidades autdnomas do Condominio, sera permitida desde que ndo causem
quaisquer perturbagdes e incbmodos aos demais condéminos.

2) A circulagéo de animais nas areas internas do Condominio sera permitida desde
que com coleiras e acompanhado do responsavel e que tenha controle sobre o
animal, devendo recolher suas fezes.

3) O proprietario se responsabilizarda pela saude e higiene do animal para
evitar[ldoencas que possam contaminar animais ou pessoas. Para isso, deve
manter as vacinas em dia e o animal sempre limpo.

DO ARMAZENAMENTO E RECOLHIMENTO DO LIXO

1) O Lixo normal dos apartamentos devera ser embalado adequadamente pelos
Condbminos e depositado no local, dia e hora determinado pela administragao do
Condominio.

DAS NORMAS INTERNAS DE SEGURANCA

1) Cooperar para o cumprimento das regras de seguranga, n&o obstruindo ou
dificultando o profissional contratado no cumprimento de seus deveres ou das
ordens recebidas. 2) Qualquer reclamagao com respeito a seguranga, devera ser
feita por escrito junto a administracdo, procurando fornecer o maior numero de
detalhes para futura verificagao por parte da Administracao.

DA ENTRADA E SAIDA DE MUDANGAS NO CONDOMINIO

1) A administragcdo devera ser comunicada, por escrito, da intengdo de mudancga
para que seja autorizada a entrada de veiculo de carga compativel com o acesso
ao Condominio. 2) Somente sera autorizada entrada e saida de mudangas no
horario entre 7 e 17 horas, nos dias uteis. Porém, aos sabados, domingos e
feriados, o horario o horario de encerramento sera as 13 horas.
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3) A entrada e saida de mudangas somente sera autorizada para condéminos que
nao tenham débitos para com o Condominio.

DOS ACIDENTES

1) O Condominio ndo podera ser responsabilizado por quaisquer acidentes, de
qualquer natureza, que venha ocorrer dentro das areas de uso comum do mesmo.

DO CODIGO DE OBRAS PARA REFORMAS DAS UNIDADES

1) Estas limitagBes, respeitadas as imposi¢des que regulam a matéria pelos 6rgéos
publicos, serdao cumpridas como exigéncia deste Condominio, independentemente
de fiscalizagao oficial.

2) As condicbes seguintes de normas de protegao, restricbes e uso de unidades
condominiais tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado, bem como
de atender aos principios basico para:

a) Definir e harmonizar critérios de uso de unidades condominiais;

b) Orientar o condédmino quanto ao uso de sua unidade condominial;

¢) Impedir o uso indevido e danoso das unidades autbnomas, descaracterizando o
projeto estipulado pelo Condominio;

d) Fazer cumprir os dispositivos regulamentares da Convengao Condominial
quanto ao uso da propriedade, em beneficio exclusivo dos condéminos;

e) Nenhuma obra ou reforma devera ser iniciada sem a prévia comunicacao da
Administracao;

f) Todo entulho devera ser acondicionado em recipientes proprios para tal fim,
sendo que 0s mesmos nao poderdo ser colocados nas areas comuns do
Condominio;

g) Nao é permitido langar quaisquer objetos ou liquidos nas areas comuns do
Condominio que, de qualquer forma, possa concorrer para a poluicdo ambiental;
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h) O proprietario devera entregar na portaria do Condominio a lista dos funcionarios
que irdo trabalhar durante a reforma em sua unidade autbnoma e informa-los toda
vez que, porventura, houver troca de pessoal;

i) O horario para entrega e/ou realizagdo de atividades de obras dentro da unidade
autbnoma sera entre 8 e 17 horas, de segunda a sexta feira. Excepcionalmente, o
Sindico podera autorizar entregas ou acesso ao Condominio para realizagdo de
servicos de construgdo aos sabados, entre 8 e 14 horas, ou em situagdo de
emergéncia em dias e horarios ndo previstos neste item;

j) Somente serdo autorizadas entradas de veiculos para entregas de materiais com
a presenca do proprietario ou responsavel pela obra para recebimento. Caso o
proprietario autorize previamente o acesso do veiculo de transporte, ficara o
mesmo responsavel por todo e qualquer problema que porventura venha a originar
deste ato.

DAS DISCIPLINAS E PENALIDADES

1) Todo conddémino tem o direito e o dever de comunicar fatos ocorridos no
Condominio que venham contra os bons costumes ou que estejam prejudicando
individual ou coletivamente o Condominio. Esta comunicagdo devera ser feita
obrigatoriamente por escrito e entregue a administragao.

2) Nao respeitar os funcionarios ou pessoas prestadoras de servicos ao
Condominio, submetendo-os a qualquer tipo de humilhagcdo sera considerado falta
grave.

3) Quando comprovado qualquer estrago, mal uso, descaso com materiais ou
instalacbes do patriménio do Condominio, devera o responsavel, em primeira
instancia, arcar com os prejuizos decorrentes e, posteriormente, podera ser
advertido por escrito ou incorrer em outras penalidades a serem definidas e
aprovadas pela administracao.

4) Os casos comprovados de vandalismo serdo considerados faltas graves.

5) E proibido o uso de armas de fogo ou espingarda de pressdo ou qualquer tipo de
armadilha nas areas comuns do Condominio.
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6) Fica proibido o uso das areas comuns do Condominio para guardar ou depositar
materiais ou residuos de qualquer natureza.

7) Sera exigido dentro das dependéncias do Condominio o respeito, a boa conduta,
0s bons costumes e o bem estar dos condéminos, seus familiares e convidados.

8) Devera ser respeitado o siléncio absoluto apds as 22 horas, conforme legislagao
municipal e federal. O barulho de qualquer natureza, tais como, festas, que venham
a perturbar os moradores vizinhos sera considerado falta grave.

9) Toda ocorréncia que venha a infringir qualquer norma da Convencédo do
Condominio, ou seu Regimento Interno, devera ser analisada pelo Corpo Diretivo e
Administracdo. Os membros do Corpo Diretivo deverao investigar o ocorrido, € nos
casos em que houver evidéncias suficientes para identificar o condémino
responsavel, devera determinar a administragdo que cobre multa financeira ao
condémino infrator, até o limite estabelecido na convencédo de Condominio. Cabera
ao Sindico fazer cumprir a deliberagao do Conselho, informando ao infrator o valor
da multa que sera somado a taxa condominial do préximo més.

DAS DISPOSICOES GERAIS

1) O uso de instrumentos musicais e de aparelhos sonoros, deve ser feito com
resguardo do direito ao repouso dos demais condéminos e nos limites de horario
estabelecidos nesta Convencéo.

2) Devera o Condominio ser ressarcido por qualquer prejuizo que venha a ser
causado por condébminos , dependentes ou convidados, pelo uso indevido dos
equipamentos comuns ou pela quebra ou inutilizacdo de pecas decorativas,

vegetacao ou material de segurancga.

3) Os casos omissos, ou nao previstos por este Regimento Interno, serao
resolvidos pela Administragdo (Corpo Diretivo) ou pelo Poder Judiciario.

4) Compete a Administragdo do Condominio:
a) cumprir, fazer cumprir este Regimento Interno e a Convengao de Condominio;

b) resolver, com forga normativa, os casos omissos deste Regimento Interno;
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c) as disposi¢des contidas no presente Regimento Interno obrigam-se a todos os
condéminos, seus herdeiros ou sucessores, a titulo universal ou similar.

5) Uma cépia deste Regimento Interno sera fixado em lugar visivel do Condominio
para conhecimento geral.

CAPITULO 10
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 45. Fica eleito o Foro Central desta Comarca de Barueri/SP, competente
para qualquer agao ou medida judicial fundada na presente Convengéo.

Barueri,

ASSINATURAS
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